CANADA
COUR SUPERIEURE

PROVINCE DE QUEBEC (Chambre commerciale — en matiére de
DISTRICT DE ST-HYACINTHE faillite et d’insolvabilité)

No: 750-11-004932-205 DANS L'AFFAIRE DE LA PROPOSITION
No: 41-2661547 DE :

GESTION J.-F. HOULE INC.

Débitrice/Requérante
-et-
RAYMOND CHABOT INC.
Syndic

DEMANDE DE LA DEBITRICE/REQUERANTE POUR PROROGER LE DELAI
AFIN DE DEPOSER UNE PROPOSITION
(ART. 50.4 (9) DE LA LFI)

A L'UN DES HONORABLES JUGES DE LA COUR SUPERIEURE, SIEGEANT
EN CHAMBRE COMMERCIALE DANS ET POUR LE DISTRICT DE ST-
HYACINTHE, OU AU REGISTRAIRE DE CETTE COUR, LA DEBITRICE
GESTION J.-F. HOULE INC., EXPOSE CE QUI SUIT:

1. La débitrice/requérante Gestion J.-F. Houle inc. est une société de gestion
qui chapeaute plusieurs filiales qui opérent dans le domaine de la
fabrication de produits alimentaires et du transport, le tout tel qu'il appert du

CIDREQ, PIECE R-1;

2. Elle a déposé un avis d'intention le 30 juillet 2020 et devait a l'origine
déposer une proposition au plus tard le 29 aoat 2020, le tout tel qu'il appert
au dossier de cette Cour,;

3. La société Gestion J.-F. Houle inc.( ci-aprés la débitrice/requérante est une
société de gestion, dont la mission est de gérer des filiales dont elle détient
100% des actions ordinaires. Les filiales sont O-Mets Chinois (20186) inc.,
Expédi-Go inc. et Les Aliments Tri-Deli inc., désormais en faillite depuis le
30 juillet 2020, tel qu’il appert de I'organigramme se trouvant a la page 2 du

rapport du syndic, PIECE R-2;



8‘

10.

11.

Expédi-Go inc.est une société de transport qui emploie entre 20 et 30
employés; ses activités sont d’assurer le transport de protéines pour des
clients importants, dont Olymel, Exceldor, Walmart ainsi que différents
distributeurs alimentaires, dont Metro, Sobeys, pour ne hommer que ceux-

la.

La débitrice/requérante voit & la gestion de toute la logistique du transport
Expédi-Go inc. et & cet égard, détient une expertise unique qu'il s'agisse
des assurances requises pour circuler aux Etats-Unis, des différents
permis, des différentes autorisations gouvernementales ainsi que toute
I'administration eu égard aux douanes.

Elle s’assure également d'offrir comme service & Expédi-Go inc. la gestion
de tous les programmes en lien avec le transport, la gestion des ressources
humaines, le service de paye ainsi que tous les services de comptabilité
afin qu' Expédi-Go inc. ne se concentre que sur le transport des protéines
tant sur le marché canadien que sur le marché américain.

Quant & O-Mets Chinois (2016) inc., celle-ci opére présentement dans la
transformation alimentaire et elle distribue tant auprés de tous les
distributeurs alimentaires au Canada que dans toutes les chaines a

I'exception de Costco.

O-Mets Chinois (2016) inc. compte quant & elle, entre 70 et 100 employés
chez, selon les périodes d'achalandage.

La débitrice/requérante s'occupe de toute la logistique requise pour les
opérations de O-Mets Chinois (2016) inc. et assure également pour cette
filiale la gestion de tous les programmes en lien avec la transformation
alimentaire, la gestion des ressources humaines, le service de paye ainsi
que tous les services de comptabilité.

Quant a Les Aliments Tri-Deli inc., celie-ci a cessé ses opérations en
septembre 2019, alors qu'elle évoluait elle aussi dans la transformation
alimentaire. Celle-ci a fait cession de ses biens le 30 juillet 2020 aux soins
de Raymond Chabot inc., és qualité de syndic & la faillite de Les Aliments

Tri-Deli inc.;

Financement Agricole Canada a consenti des facilités de crédit & Gestion
J.-F. Houle inc. et détient une garantie sur 'immeuble sis au 890, chemin
Benoit a Ville Mont-Saint-Hilaire, province de Québec, J3H OLS8, tel qu'il
appert de I'hypothéque immobiliere diment publiée sous le numéro
23 541 208, PIECE R-3;
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Par ailleurs, il importe de mentionner que cest dans cet immeuble
appartenant a la débitrice que les deux (2) filiales Expédi-Go inc. et O-Mets
Chinois (2016) inc. opérent;

Quant a la Banque Laurentienne, celle-ci est également titulaire d'une
hypothéque légale résultant d'un jugement publié sur 'immeuble, le tout tel
qu'il appert de 'hypothéque, PIECE R-4,

La Banque Laurentienne détient également deux (2) hypotheques
mobiliéres sur les biens de Les Aliments Tri-Deli inc;

Depuis le dépdt de l'avis d'intention, la débitrice/requérante continue ses
opérations de gestion pour ses filiales, dont le potentiel de croissance est
présent, soit Expédi-Go inc. et O-Mets Chinois (20186) inc;

Vu la faillite de Les Aliments Tri-Deli inc., qui était I'une des filiales que
gérait la débitrice-requérante, cette derniére doit devoir se restructurer
puisque O-Mets Chinois (2016) inc. utilise présentement les actifs de Les
Aliments Tri-Deli inc. qui sont sous le contréle du syndic, et vise a obtenir
de nouvelles facilités de crédit et s’assurer d'offrir & ses créanciers une
proposition viable qui permettra la relance de I'entreprise, le maintien des
opérations de ses filiales Expédi-Go inc. et O-Mets Chinois (2016) inc.

Malgré toute la bonne foi et la diligence déployée par la débitrice/requérante
& ce jour, il lui sera impossible de déposer une proposition viable avant la
date du 30 aolt 2020, mais tant celle-ci que le syndic croient qu'il sera
possible qu'une telle proposition viable soit déposée, si une prolongation |ui
est consentie, le tout tel qu'il appert du rapport du syndic (Piéce R-2);

Vu ce qui précéde, la débitrice/requérante recherche une ordonnance
accordant une extension de délai supplémentaire de quarante-cinq (45)
jours pour déposer sa proposition;

La débitrice/requérante est toujours d’opinion qu'il serait a I'avantage de ses
créanciers de lui permettre de continuer ses efforts de rétablir sa situation
sous la protection de la Loi sur la faillite et 'insolvabilité suite au depdt de

son avis d'intention;

A défaut de permettre a la débitrice/requérante un délai supplémentaire lui
permettant de proposer & ses créanciers une proposition acceptable, la
faillite qui s'en suivrait serait néfaste tant pour ses créanciers, ses employes
et distributeurs que ceux de ses filiales;
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La débitrice/requérante soutient qu’aucun créancier ne subira de préjudice
en raison du nouveau délai demandé, mais au contraire ce délai est

toujours a leur avantage;

Le syndic a l'avis d'intention appuie la présente demande de prolongation
de délai, le tout tel qu'il appert du rapport dudit syndic (piéce R-1);

La débitrice/requérante considére a ce stade étre en mesure de continuer
ses opérations, de procéder a une restructuration afin de lui permettre
d'étre en mesure de faire une proposition viable a ses créanciers;

La débitrice/requérante a toujours agi de bonne foi et avec diligence et
remplit donc les conditions telles qu'imposées par la Loi sur la faillite et
I'insolvabilité aux fins de la présente demande de prolongation de délai du
dépét d’'une proposition, le tout tel qu'il appert du rapport du syndic (piece
R-1);

La présente demande est bien fondée en faits et en droit.
PAR CES MOTIFS, PLAISE AU TRIBUNAL.:
ACCUEILLIR la présente demande;

PROROGER le délai du dépdt de la proposition de la débitrice/requérante
pour une période supplémentaire de quarante-cing (45) jours, a partir du 29
ao(t 2020, prorogeant ainsi le délai au 13 octobre 2020;

DECLARER que la protection accordée par la Loi sur la faillite et
linsolvabilité suivant le dépdt de ['Avis d'intention de déposer une
proposition est ainsi prorogée au 13 octobre 2020;

LE TOUT avec frais de justice contre la masse.

MONTREAL, ce 24 ao(t 2020

Lgule o d O 45—

POINTE ROSENSTEIN J
MARCHAND MELANGON, S.E.N.CiR.L.
Avocats de la débitrice/requérante



AFFIDAVIT

Je, soussigné, Jean-Frangois Houle, homme d'affiares, domicilié et résidant au
599, ch. Des Patriotres a Otterburn Park, province de Québec, J3H 1Z4, déclare et
affirme solennellement ce qui suit :

1. Je suis le représentant ddment autorisé de la débtrice Gestion J.-F. Houle
inc. en la présente instance;

2, Tous les faits mentionnés dans la présente demande pour proroger le délai
afin de déposer une proposition sont vrais et exacts.

ET J'Al SIGNE A 5%- ///dA/J:é

= -

JEKN FRANGCOIS HOULE

o

AFFIRME solennellement devant moi,

a Montréal, ce 24 ao(t 2020

conformément aux directives

gouvernementales autorisant

I'assermentation a distance Midd

Sophle Laborté
# 134,282

issaire a |'assermentation pour |
Québec ST




AVIS DE PRESENTATION

RAYMOND CHABOT INC. Bureau du Surintendant des faillites
600, rue de la Gauchetiere Ouest, Industrie Canada

bureau 2000 Edifice Sun Life

Montréal (Québec) H3B 4L8 1155, rue Metcalfe, bureau 950

Montréal (Québec) H3B 2V6

PRENEZ AVIS que la présente demande pour proroger le délai afin de deposer
une proposition sera présentée pour adjudication devant cette honorable Cour le
28 aolit 2020, en salle 2 par WEB-RCT du Palais de justice de St-Hyacinthe situé
au 1550, rue Dessaulles a St-Hyacinthe, a 9h00 ou aussitét que Conseil pourra

étre entendu.

VEUILLEZ AGIR EN CONSEQUENCE.

MONTREAL, ce 24 aolt 2020

LA TE ROSENSTE!N
MARCHAND MELANGON, S.E.N.C.R.L.
Avocats de la débitrice/requérante

(#2585172-v1)
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Registraire
des entreprises

Québec raea
Rechercher une entreprise au registre

Etat de renseignements d'une personne morale au registre des entreprises

Renselgnements en date du 2020-08-24 10:03:42

Etat des Informations

Identification de 'entreprise

Numéro d'entreprise du Québec (NEQ) 1143631464
Nom GESTION J.-F. HOULE INC.

Adresse du domiclle

Adresse 890 ch, Benolt
Mont-Salnt-Hllalre (Québec) 13HOLB

Canada

Adresse du domiclle élu

Nom de famllle Houle

Prénom Jean-Frangols

Adresse 599 ch. des Patrlotes
Otterburn Park (Québec) 13H1Z4
Canada

Immatriculation

Date d'Immatriculation 1995-03-14

Statut Immatriculee

Date de mise & jour du statut 1997-10-16

Date de fln de I'existence Aucl:une date de fin d'existence n'est déclarée au
reglstre.

Forme juridique

Forme juridique Soclété par actlons ou compagnie

Date de la constitution 1993-10-01 Constltution

QUEBEC : Lol sur les compagnles partie 1A, RLRQ,

Réglme constitutif
C. C-38



Régime courant

Dates des mises & jour

Date de mise a jour de I'état de renselgnements

Date de la derniére déclaration de mise & jour
annuelle

Date de fin de |la pérlode de productlon de la
déclaratlon de mise & jour annuelle de 2020

Date de fIn de la pérlode de production de la
déclaration de mise a jour annuelle de 2019

Falllite

L'entreprise n'est pas en faillite,
Fusion et scission
Aucune fusion ou scisslon n'a été déclarée,

Continuation et autre transformation

QUEB?C : Loi sur les soclétés par actions (RLRQ, C.
S-31.1

2018-07-11
2018-07-11 2018

2020-10-01

2019-10-01

Aucune continuation ou autre transformation n'a été déclarée.

Liquidation ou dissolution

Aucune Intentlon de liquidation ou de dissolutlon n'a été déclarée.

Actlvités économliques et nombre de salarlés

1®F secteur d'activité

Code d'activité économlique (CAE)
Activité
Précislons (facultatives)

2@ gecteur d'activité

Code d'actlvité économique (CAE)
Activité

Précisions (facultatives)

Nombre de salariés

Nombre de salarlés au Québec

Aucun

7215
Soclétés de portefeullle (holdings)
COMPAGNIE DE GESTION

5219

Autres types de commerce de gros de prodults
alimentalres

TRANSFORMATION ALIMENTAIRE, PRET A
MANGER ET CRU, EST 130

Convention unanime, actionnalres, administrateurs, dirigeants et fondé de pouvolr



Actionnaires

Premier actionnaire
Le premier actionnaire est majoritaire.
Nom HOULE, JEAN-FRANGOIS

599 ch, des Patriotes Otterburn Park (Québec)

Adresse
J3H1Z4 Canada

Convention unanime des actionnaires

Il n'existe pas de convention unanime des actionnaires.

Liste des administrateurs

Nom HOULE, JEAN-FRANGOIS
Date du début de la charge 1993-10-15

Date de fin de la charge

Fonctions actuelles Président, Secrétaire

599 ch. des Patriotes Otterburn Park (Québec)

Adresse
J3H1Z4 Canada

Dirigeants non membres du consell d'administration
Aucun dirigeant non membre du consell d'administration n'a été déclaré,
Fondé de pouvoir

Aucun fondé de pouvolr n'a été déclaré.

Administrateurs du bien d'autrul

Aucun adminlstrateur du bien d'autrul n'a été déclaré.

Etablissements
Aucun établissement n'a été déclaré.
Documents en traitement
Aucun document n'est actuellement tralté par le Reglistralre des entreprises.

Index des documents
Documents conservés

Type de document o ate de dépbtauregistire

DECLARATION DE MISE A JOUR ANNUELLE 2018 2018-07-11
OECLARATION DE MISE A JOUR ANNUELLE 2017 2017-04-27
DECLARATION DE MISE A JOUR ANNUELLE 2016 2016-04-06
Certlificat de modification 2016-02-03

DECLARATION DE MISE A JOUR ANNUELLE 2015 2015-06-29



Type de document

DECLARATION DE MISE A JOUR ANNUELLE 2014
DECLARATION DE MISE A JOUR ANNUELLE 2013
DECLARATION DE MISE A JOUR ANNUELLE 2012
DECLARATION DE MISE A JOUR ANNUELLE 2011
Etat et déclaration de renselgnements 2010

Etat et déclaration de renselgnements 2009
Déclaration annuelle 2007

Etat et déclaration de renseignements 2008

Avis de défaut

Certificat de modiflcation

Etat et déclaration de renseignements 2006
Déclaratlon annuelle 2005

Déclaration annuelle 2004

Déclaration annuelle 2003

Déclaratlon annuelle 2002

Déclaratlon annuelle 2001

Déclaratlon annuelle 2000

Déclaratlon annuelle 1999

Déclaration annuelle 1998

Déclaration annuelle 1997

Avis de défaut

Déclaratlon annuelle 1996

Déclaratlon annuelle 1995

Avls (arrété) de révocation de radiation
Radlation d'office

Avls de défaut

Déclaratlon d'Immatriculation

Index des noms

Date de dépﬁt au ragls_t_r_é

2014-05-26
2014-02-20
2012-11-02
2011-06-10
2010-09-28
2009-09-19
2009-04-15
2008-10-09
2008-02-25
2008-02-18
2006-10-17
2005-12-20
2004-11-11
2003-10-09
2002-10-17
2001-11-29
2000-10-19
1999-11-20
1999-01-08
1998-08-18
1998-05-25
1997-10-16
1997-10-16
1997-10-16
1997-07-17
1996-06-08
1995-03-14

Date de mise a jour de {'Index des noms 1997-10-16
Nom
~ Nom Versions du nom dans Datede  Date de déclaration du Situation
une autre langue déclaration du retrait du nom
_ nom -
GESTION J.-F, 1993-10-01 En
HOULE INC. _ vigueur
Autres noms utilisés au Québec
Aucun autre nom utllisé au Québec n'a été déclaré,
Québechn

©® Gouvernement du Québec
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o Raymond Chabot inc.

CANADA

DISTRICT DU QUEBEC

NO DIVISION : 01-SAINT-HYACINTHE
N© COUR : 750-11-004932-205

NO DOSSIER : 41-2661547

DANS L'AFFAIRE DE LA PROPOSITION DE ;

Socléts afflilée de

Raymond Chabot Grant
Thornton

B8,E.N.CR.L,

600, rue de La Gauchetlére Ouest
Bureau 2000

Montréal (QC) H3B 418

Tél.: (855)724-2288

Télée.: (450)676-2202
www.raymondchabot.com

COUR SUPERIEURE
« En matiére de faillite et d'insolvabilité »

GESTION J.-F. HOULE INC,,

Personne morale faisant affaire au 890, chemin
Benoit, dans la ville de Mont-Saint-Hilaite, dans
la province de Québec, J3H 0L8

Petsonne insolvable
-et_
RAYMOND CHABOT INC.,, (SR0163)

Jean Gagnon, CPA, CA, CIRP, SAI
Responsable désigné

Syndic autorisé en insolvabilité

RAPPORT DU SYNDIC DESIGNE SUR L'ETAT
DES AFFAIRES ET DES FINANCES DE LA DEBITRICE
(article 50.4(7)b) de la Loi)

A L'UN DES HONORABLES JUGES DE LA COUR SUPERIEURE SIEGEANT EN MATIERE DE
FAILLITE, OU AU REGISTRAIRE DE CETTE MEME COUR :

Conformément aux dispositions de l'atticle 50.4(7)b) de la Lot sur la faillite et linsolvabilité, nous soumettons
notte rapport au tribunal sur l'état des affaires et des finances de la débittice lots d'une demande de

prorogation de délai.
Le 24 aotit 2020.

RAYMOND CHABOT INC.
Syndic autorisé en insolvabilité

Par:

Jean Gagnon, CPA, CA, CIRP, SAI
Responsable désigné

Membra de Grant Thomion Intemailonal Ltd,



GESTION J.-F. HOULE INC. 2
Rapport du syndic désigné sur l'état des affaites et des finances de la débitrice
(article 50.4(7)b) de la Lo)

1.

INTRODUCTION

Le présent rappott sur état des affaires et des finances de Gestion J.-F. Houle inc. (« Débitrice » ou
« Gestion ») a pout objectif de :

¢  Présenter une information financiére pertinente 4 I'intention du Ttibunal en ce qui a trait aux finances
et aux affaires de la Débitrice;

¢ Apporter un complément d’information 4 la requéte formulée en vue de proroget le délai pour déposer
une proposition concordataire.

Ainsi, le présent rapport aborde les éléments suivants :
¢ Rétrospective (section 2);

¢ Situation financiére (section 3);

¢ Suivi des opérations (section 4);

¢ Conclusion (section 5).

Il est & noter que ce rapport comporte certains renseignements financiers qui nous ont été fournis par la
direction de Ia Débitrice. Nous n’avons pas réalisé de mission d’audit ou d’examen a Pégard de ces données
financiéres et, par conséquent, nous n’exprimons aucune opinion 4 leut sujet.

RETROSPECTIVE

L’otganigramme de la structure cotporative de la Débitrice est le suivant :

100 %
actions votantes
100%
actlons partic/pantes
I Gestion J-F Houle inc
Hienidon: ean /:\1.\u 26 Houle
|
100%
actlons particlpantes
I 100% 100% 100%
actions votantes actions votantes aotions votantes

et participantes ot participantes

ExpediGuine Les Aluner rDeline

O-Mets Chinois (2016) inG

LN
G ot T vl £ Tonl

Prodsudent coaned oo loute EreSent Soa g s Moyl




Gestion J.-F. Houle inc. 3
Rappott du syndic désigné sur l'état des affaires ct des finances de la débitrice

(article 50.4(7)b) de la Loi)

La Débitrice, constituée le 1¢r octobre 1993 cn vertu de la Lo sur les compagnies, partie 1.4, est une société de
gestion détenant un immeuble commercial sis au 890, chemin Benoit Mont-Saint-Hilaire (« Immeuble »),
dans lequel ses trois filiales sont exploitées, Monsicur Jean-Frangois Houle est 'unique administrateur de
Gestion et de ces trois filiales, Le si¢ge social de Gestion est situé au 85, rue Fisher 2 Mont-Saint-Hilaire
(Québec). Les filiales de Gestion sont les suivantes (« Filiales ») :

» Expedi-Go inc, constituée le 5 octobte 2005, ceuvre dans le domaine de Pentreposage et du transport
alimentaire. Ses activités se déroulent dans 'Immeuble appattenant 2 Gestion;

o Les Aliments Tri-Deli in¢, « Tri-Deli», constituée le 19 juin 2013, oeuvrait dans le domaine de la
transformation alimentaire, Tri-Deli a déposé, le 24 juillet 2019, un avis d’intention de faire une
proposition i ses créanciers. Une proposition adressée aux créanciers ordinaires fut soumise le
8 novembre 2019, laquelle fut acceptéce lors de 'assemblée des créanciers tenue le 27 novembre 2019.
Tri-Deli a exécuté intégralement ses obligations en vertu de cette proposition le 23 avril 2020;

e O-Mets Chinois (2016) inc. (« OMC») est une société ceuvrant dans la production alimentaire
spécialisée dans les mets chinois ct plus précisément celle de rouleaux impétiaux, desservant une
clientéle & travers le Canada.

Au fil du temips, tant monsicur Jean-Frangois Houle que Gestion ont conisenti des cautionnements afin de
garantir les différents préts contractés par les Filiales, dont ceux principalement octroyés par la Banque
Royale du Canada (« RBC »), la Banque Laurentienne du Canada (« BLC ») et Financement agricole du
Canada (« FAC »).

Le 2 aotit 2019, la RBC a formellement demandé 4 Tri-Deli le remboursement de sa créance de pres de
3.5 millions § et une requéte fut signifiée le 14 aott 2019 4 Gestion, Tri-Deli et OMC par Ja RBC afin de
leur réclamer le remboursement de cette créance et/ou des cautionnements consentis afin de garantir
celle-ci. Diverses discussions s’en sont suivies durant plusicurs mois afin d’en venir 4 une entente ct/ou

refinancement de cette créance.

Le 8 juillet 2020, OMC a regu un avis de retrait d’autotisation de percevoir les créances de la RBC découlant
du cautionnement consenti afin de garantir le prét octroyé 4 Tri-Deli,

Le 30 juillet 2020, n’étant pas en mesute de conclute une telle entente, Gestion a déposé un avis d'intention
de faire une proposition entte les mains de Raymond Chabot inc,

Tri-Deli a fait cession volontaire de ses biens entre les mains de Raymond Chabot inc. le méme jour.



—————

Gestion J.-F. Houle inc. 4
Rappott du syndic désigné sut I'état des affaites et des finances de la débitrice
(aticle 50.4(7)b) de la Loi)

3. SITUATION FINANCIERE

Nous avons teproduit ci-dessous les états financiers sommaites pour les excreices financiers se terminant
les 31 mars 2018, 2019 et 2020.

Nous n'avons pas effectué de procédutes d’audit sug ces états financiers et nous n'émettons pas d’opinion
sur ceux-ci. Notte travail a consisté uniquement 4 fournir des services de reproduction.

3.1 Bilan
Le sommaire du bilan est le suivant (hon audité)
(En milllers de $ - non audité) 31-mars-20  31-mars-19  31-mars-18
Actlf & court terme
Encalsse 75 2 3
Déblteurs 238 219 132
Impéts sur les bénéflces & recevoir - . 33
Autres aclifs a court terme 3 1 4
314 222 172
Avences 4 une sociétd sous contrble commun - - 200
Avances & une flliale - 234 264
Participations dans des filiales 421 422 25
Autre placement 66 96 87
Biens destinés 4 la locallon 5320 5453 5543
5808 6 206 6119
6122 6 426 6291
Passif a court tarme
Emprunts bancalres - 40 20
Craditeurs 120 113 102
Impbts sur les bénéfices & payer 10 2 «
Avances d'une filiale, sans intéréts (Expédi-Go inc.) 50 - B
Avances de la fiducle actlonnalre, sans intéréts . 0 -
Porlion & court terme de la dette a long terme 3107 3123 3259
3287 3217 3381
Dette & long terme 139 202 236
Avances d'una sociétd sous contrdle commun (O-Msts Chinols (2016) inc.) 201 - .
Avances de filiales 1 406 136
342 608 372
3628 3685 3753
Capitaux propres
Capital-actions 1 1 1
1 1 1
Surplus d'apport 3454 3454 3454
Deéficit (961) (314) 1917)
2493 2 540 2537
6122 68 426 6291




Gestion J.-F. Houle inc. 5
Rapport du syndic désigné sur I'état des affaites et des finances de la débitrice
(article 50.4(7)b) de la Loi)

Cette analyse permet de dégager les constatations suivantes :

¢ Lesolde des comptes débiteurs au 31 mars 2020 et se détaille comme suit :

(Erymililers de $ - non audits) 31-mars-20  3i-mars-19  3f-mars18)
[0 par O-Moets Chinois 205 24 a8
|Sockth-sous contrdle commun - 183 8
Sociéld sous influsrice notable d'un aclionnaires - 8 i
|Ristournes 4 recevair K] 6 &
Autros . . 8
Total 236 219 132]

¢ Les participations dans des filiales se détaillent comme suit :

{En milliers de § - non audité) 31-mars20  31-mars-19  3t-mars-18
Expedl-Ga inc. 28 25 25
Les Aliments Tri-Dell inc. - 1 1
O-Mets Chinals inc. 396 396 -
Total 424 422 26|

®  Gestion détient des patts privilégiées dans une coopérative régionale d’électricité, dont la valeur
de rachat s’établit 2 G6 368 § au 31 mars 2020, laquelle est comptabilisée comme « Autte

placement »;

e Outre ses participations dans les Filiales, le principal actif consiste en ses immobilisations, plus
précisément en son Immeuble :

Amorllssement Jimare20 31-mats-19 31"““"';3
{En milliers de - non audité) Cott cumulé Valour nalla Valaur nette Valsur ng
'Torfu'rl 1135 - 1135 1135 1138
Bitiment 5045 1043 4002 4105 4159
Ambnagoment extérieur 42 20 22 28 an
Statlornement 134 4 93 103 118
Equipemant el outllage 370 308 81 77 46
IMablliar de bureau 36 31 4 5 fi
Matérial Informatique 24 2 2 2 3
Mathrial roulant 31 3 0 1 1
Total 6817 1487 5320 5453 5 543

Une hypothéque immobiliére de FAC de 5 millions § gréve 'Tmmeuble, ainsi qu’une hypothéque
légale de la BLC résultant d’un jugement au montant total de 1 729 023 § laquelle a été entegistrée lo
5 juin 2020. Le montant est di solidaitement par Tti-Deli, la Débitrice et monsieut Jean-Frangois
Houle. Ce dernier a une responsabilité limitée 4 250 000 § en vertu de son cautionnement général
daté du 16 octobre 2015,

La dette 2 long terme de Gestion se détaille ainsi ;

{En miillers da $ - non audild) Modalilée da remboursement 314mars-20 I1-mars-19 I1-mare-1§
Financement Agricole Canada Taux de base majoré de 0,25%, remboursement ssmestilel de 8 333 § en capllal, 125 127 a3
[Fimanzsmant Agricole Canada Taux de base, remboursement mensuel de 12 879 $ en capltal, 29833 2959 311§
BDC Taux de base majord da 0.25%, remhoursement mensuel de 4 485 $ en capltal, 199 256 302
Frals de financement (12) 17 (23
Parlian court lerma de la dette & long terme (3107 (3122 (3259

120 202 23|

Detts & long terme
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Rappott du syndic désigné sut 1'état des affaires et des finances de la débitrice
(article 50.4(7)b) de la Loi)

o Les préts FAC sont garantis par une hypothéque immobiliére grevant PImmeuble et une
hypothéque mobiliére de 5 millions § sur les biens de Gestion. Des cautionnements ont été aussi
consentis par Expedi-Go et monsieur Jean-Frangois Houle;

* Qutre ces préts, Gestion a cautionné le prét de Tri-Deli dont le solde actuel est
d’approximativement 3,5 millions §, lequel est garanti par une hypothéque mobiliére sut
l'universalité de ses biens.

3.2 Résultats

Le somtnaite des sésultats est le suivant (non audité) :

(En milliers de $ - non audits) 31-mars-20 31-mars-19 31-mars-18
Prodults
Loyer el racouvrement des frais d'exploitation 687 - 687 661
Honoraires de gestion 468 - 587 107
Entreposage . - 5 -
1155 1279 767
Frals d'sxploltation
Frals de vente et d'adminlstration 1013 87,6% 1077 84,2% 552 43,1%
Frals financlers 171 14,8% 174 13,6% 207 16,1%
1185 102,6% 1251 97,8% 758 59,3%
Bénéfice (perte) d'axploitation (30} 2,6% 29 2,2% 9 0,7%
Autres éléments 2 0.1% . 0,0% - 0,0%
Gain sur la radiation d'avances d'une filiale (2 -0,1% - 0,0% . 0,0%
Perte sur la radiation d'avances & une société sous contrd 3 0,3% . 0,0% . 0,0%
Provision pour dépréciation d'une participation dans une fi 0 0,0% - 0,0% - 0,0%
Bénéfica (perta) avant Impéts sur les bénéflces (32) 2,7% 29 2,.2% 9 0,7%
Impdils sur les bénéfices exigibles 15 1,3% 26 2,0% 21 1,7%
[Bénétlce net (perte nette) (47) -4,0% 3 0,2% (12) 0,9%

1l ressort de cette analyse les éléments suivants
¢ Iintégralité du chiffte d’affaites de Gestion provient des Filiales;

¢ Une patt des salaires administratifs de Gestion était aupatavant assumée par Tri-Deli, Celle-ci
étant inopérantc depuis septembre 2019, Gestion assume depuis une part plus importante des
salaires, ce qui résulte en une pette d'exploitation;

e Les « Autres éléments » sont constitués de la radiation de la balance des avances a payer a
Tti-Deli, ainsi que la radiation de placements dans celle-cl.
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4,

SUIVI DES OPERATIONS

Conformément A la Loi sur /o faillits et Vinsolvubilité, nous avons exetcé une sutveillance des affaires et
finances de la Débitrice.

L/évolution compatative de l'encaisse pour la période du mois d’aott 2020 se présente comme suit (hon
audité) :

(En millars de § - non audité) Réel AoQt 2020 Prévislonne! AoGt 2020  Ecart Réel vs Prévisionnal
Rocettos
Honaralras de gestion 20 36 (18)
Ravanus de loyer - 41 41
Ravanus d'dlectrclté - 25 (25)
20 102 {62
Débours
Eleetricité et chauffage . 25 26
Assuranco - Batiment et clionts 2 2 0
Assurancawle 2 2 {0)
Salaires 8 16 B
Diductions 4 fa source > 9 ]
Taxus de vente . 10 10
Assurances collectives . 1 1
RVER 9 1 .
Frals de déplacement - 0 0
|Honaralres professionnels 10 10 .
Taxes munlclpales ef scolalres . 1 "
Frals de banque - 0 |
Dottes & long terma 10 12 1
3 o 65
Varlallon de I'ancalsse {13) 4 (17)
Solde d'ouveriura 35 35
Solde de fermetura 22 39 17

Les activités se sont généralement déroulées comme prévu. Les écatts sont temporaites et se tésotberont
au cours des prochaines semaincs.

CONCLUSION

Considérant ce qui précede, le syndic est d’avis que le délai initial de 30 jours est insuffisant et qu’il appert
nécessaire d’obtenir une prorogation de délai de quarante-cing (45) jouts, ct ce, considérant que :

®  Cette protogation permettra i Gestion de préparer un plan de testtucturation permettant de soumettre
une proposition viable aux créanciers;

¢ Il est peu probable que la téalisation rapide des actifs dans un contexte de faillite permette aux
créanciers ordinaires d’espérer recevoir un dividende,

Le syndic recommande donc qu’une prorogation de délai de quarante-cinq (45) jours soit
accordée a la Débitrice,
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:ﬂ(‘ Financement agricole Canada Canadtt

L'AN DEUX MILLE DIX-SEPT, le cinq décembre.

DEVANT Me Martin LAVOIE, notaire & Sherbrooke, province de
Québec.

COMPARAISSENT :

FINANCEMENT AGRICOLE CANADA / FARM CREDIT CANADA,
corporation mandataire de Sa Majesté du chel du Canada. Incorporés,
prorogée et régle par la Loi sur Financement agricole Canada (Canada),
ayant son siége social au 1800 rue Hamilton, Boite Postale 4320, Réglna,
Saskatchewan, S4P 4L3, agissant et représenté aux présentes par Me
Jeanne PAQUETTE, avocate et mandataire, diment autorisée tel qu'elle
le déclare.

(le « Préteur »)

L'AVIS D'ADRESSE du Préteur a été inscrit au Reglistre foncier (Québec)
sous le numéro 6 001 341 et au Registre des droits personnels et réels
mobiliers {le « RDPRM ») sous le numéro 000161.

ET

GESTION J.-F. HOULE INC., société par actions dment constituée
en vertu de la Partie 1A de la Loi sur les compagnies, maintenant régie par
la Lo sur les sociétés par actions (Québec), ayant son siége au 890, chemin
Benolt, Mont-Saint-Hllalre, province de Québec, J3H OL8, ici agissant et
représentée par monsieur Jean-Frangols HOULE, son Présldent et
sacrétalre, doment autorisé aux lermes des résolutions de son conseil
d'administration adoptées en date des présentes et dont copie demeure
annexée A l'original des présentes aprés avolr été reconnue véritable et
signée pour identification par ledit représentant en présence du notaire
soussligné.

ET

9356-8343 QUEBEC INC., société par actlons diment constituée en
vertu de la Loi sur les sociétés par actions (Québec), ayant son slége au
890, chemin Benoit, Mont-Saint-Hilaire, province de Québec, J3H 0L8, ici
agissant et représentés monsieur Jean-Frangols HOULE, son Présldent
et secrétalre, diment autorisé aux termes des résolutions de son consell
d'administration adoptées en date des présentes et dont copie demeure
annexée 4 l'orlginal des présentes aprés avoir été reconnue véritable et
signée pour Identification par ledit représentant en présence du notaire
soussigné.

(Collectivement le « Constituant »)

Le Constituant exploite une entreprise agricole, L'Hypothéque et ['(les)
Obligation(s) mentionnée(s) dans les présentas sont consenties en vertu de
la Lof sur Financement agricole Canada (L.C. 1993, c. 14),

LESQUELLES PARTIES GONVIENNENT ET DECLARENT CE QUI SUIT :
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1. HYPOTHEQUE PRINCIPALE

En garantie continue du paiement et de I'accomplissement des Obligations
(tel que ce terme est défini & la section 6) en capltal, intéréts, frais et
accessoires, le Constltuant hypothéque aux présentes, en faveur du Préteur,
pour un montant principal de CING MILLIONS DE DOLLARS (5 000000 $),
avec Intérét au taux nominal de dix-huit pour cent (18%) par annéd, calculé
semestriellement et non a lavance, les blens ci-dessous décrits
(collectivement, les « Biens Hypothéqués ») et, relativement aux biens
incorporels qui sont situés & I'extérieur de la province de Québet ou utilisés
dahs plus d'une jurldiction, le ‘Constituant charge, céde, transfére et
hypothéque en faveur du Préteur et créé une slreté mobilidre (« security
interest ») en faveur du Préteur sur les Biens Hypothéqués (I'hypothéque, la
charge, la cession, le transfert et la sQreté mobiliére (« security interest »)
sont cl-aprés collectivement nommés, I'« Hypothéque ») :

Bi able llectl 1, les « Ble ubles »} ;

L'universalité de tous les biens meubles du Constituant, corporels et
incorporels, présents et futurs, qui servent & I'exploitation, I'administration,
I'entretien ou I'amélioration de I'lmmeuble décrit & I'Annexe A.

Blens immeubles (collectivement, |'« Immeuble ») :

L' Immeuble décrit & I'Annexe A.

La présente Hypothéque affecte aussi tous les biens présents et futurs qui y
sont situés, ceux qui sont ou seront incorporés, attachés, réunis ou unis par
accession audit Immeuble assurant son utilité et qui sont considérés
immeubles en vertu de Ia loi, ainsi que ceux qul, sans &tre matérlellement
attachés ou réunis, servent & l'exploitation, I'administration, I'entretien ou
I'amélioration de I'lmmeuble.

Autres biens :

Les biens suivants sont également hypothéqués par |'Hypothéque et sont
inclus dans ['expression « Blens Hypothéqués ».

- Le produit de toute vente, cession, location ou autre disposition des
Biens Hypothéqués et toute créance qui en découle. La présente clause ne
doit pas 8tre interprétée comme une autorisation & contrevenir aux
Obligations aux termes de I'Hypothéque.

- Le produit et lindemnité d'assurance dus & l'égard des Biens
Hypothéqués, autre qu'une créance.

- Tout bien acquis en remplacement d'un Bien Hypothéqué, autre
qu'une créance,

Tout bien qui est compris dans les universalités faisant partie des Biens
Hypothéqués el qui esl acquls, acquis, transformé ou fabriqué apres la date
de cette Hypothéque est grevé par I'Hypothéque, (i) que ce bien ait été
acquis ou pas en remplacement de d'autres Biens Hypothéqués qui ont été
aliénés par le Constiluant dans le cours normal des affalres et (Il) que ce
bien résulle ou pas de la transformation, du mélange, de la combinaison de
tout Bien Hypothéqué el ce, sans que/le Préteur soit requis d'enregistrer ou
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de réenregistrer tout avis quel qu'il soit.
2, HYPOTHEQUE SUR LOYERS

Pour garantir davantage ['accomplissement de ses Obligations, le
Constituant hypolhéque, par les présentes, jusqu'a concurrence du méme
montant et pour les mémes fins que celles Indiquéees & la clause Intitulée
"Hypothéque principale” ci-dessus relatée, tous les loyers, présents el futurs,
provenant de la location de ['lmmeuble ou d'une partie de celui-ci et de la
location de loules construclions, présentes el [fulures, ainsl que les
indemnités d'assurance payables en vertu de toutes polices d'assurance qui
couvrent ou pourront couvrir, le cas échéant, ces loyers.

Le Constituant s'engage & remettre au Préteur, sur demande, une copie de
tous les baux affectant les Biens Hypothéqués ainsi que toute police
d'assurance couvrant ces loyers et a ne pas consentir de cession de loyer
en faveur de tlers, & ne pas recevoir par anticipation plus d'un (1) mois de
loyer et & ne pas louer tout ou une partie de I'lmmeuble & un loyer
sensiblement inférieur a sa valeur locative.

Tant qu'un Evénement de Défaut se soit produit et qu'il solt continu atiant
que |a Préteur n'aura pas avisé le Conslituant de son intention de percevolr
les loyers, le Préteur autorise le Conslituant a continuer & percevolr les
loyers & leur échéance,

Sulvant un Evénement de Défaut, le Préteur pourra, sous réserve de ses
autres droits et recours, retirer au Constituant ['autorisation de percevoir les
loyers et se prévalolr de cette Hypothéque en inscrivant ce drolt de retrait et
en le signifiant aux locataires et au Constituant. Le Préteur.sé verra remeftra
les baux, il pourra les renouveler ou en congenlir de nouveaux au nom du
Constituant aux conditlons qu'il jugera convenables. Le montant des loyers
pergus servira, a sa discrétion, & payer les frais d'administration, les intéréts
de sa créance, les taxes, les versements de capital, le colt des réparations
el autres dépenses; le tout sans que ses droits ou ses hypothéques soient
diminués ou affectés de quelque maniére que ce soit. [D'avance, le
Constituant ratifie les actes d'administration du Préteur et accepte les états
soumis par ce dernier comme équivalant & une reddition de compte. Le
Prétaur ne sera responsable d'aucune perte nl d'aucun dommage encourus
a raison de soh administration,

3, DISPOSITIONS ADDITIONNELLES RELATIVES A LA
COPROPRIETE DIVISE

S/0

4.  DISPOSITIONS  ADDITIONNELLES  RELATIVES A
L'HYPOTHEQUE SUR LES YALEURS MOBILIERES

S/0

5. HYPOTHEQUE CONTINUE

Le Gonstltuant et le Préteur conviennent que I'Hypothéque est continue et
subsistera et demeurera en vigueur malgré le remboursement de temps a

autre, en tout olt en partie, des Obligations; I'Hypothéque vaudra jusqu'a ce
que toutes les Obligations soient entidrement satisfaites. Toute obligation
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future garantle par I'Hypothéque sera considérée comme une obligation a
laquelle le Constituant s'est obligé de nouveau conformément & ['article 2797

du Code civil du Québec.
6. OBLIGATIONS GARANTIES

Cette Hypothéque garantit le paiement de toutes les obligations du
Constituant, présentes et futures, directes et indirectes, envers le Préteur.

Cette Hypothéque garantit également le palement de toutes sommes dues
ou qui seront dues aux termes ou en vertu de cette Hypothéque et
l'accomplissement des obligations y relatives.

(collectivement, les « Obligatlons »).

7. HYPOTHEQUE ADDITIONNELLE

En garantle du paiement de tout montant dd au Préteur qui excéderait le
montant de I'Hypothéque ci-dessus consentie, et notamment les intéréts
échus au-deld de trois (3) années plus l'année courante, ainsi que les
sommes déboursées par le Préteur pour la protection de la garantle et le
recouvrement de sa créance, le Constituant hypotheque, en faveur du
Préteur, les Biens Hypothéqués pour une somme additionnelle équivalant &
vingt pour cent (20 %) du montant de {'hypothéque principale décrite a la
Section 1, représentant un montant d'UN MILLION DE DOLLARS

(1 000 000 $).
8. ENVIRONNEMENT
Le Constituant représente et convient ce qui suit :

8.1 le Constituant et toutes les personnes dont il est Iégalement
responsable se conforment, aux frais du Constituant, & toutes les lois
environnementales qui s'appliquent au Biens Hypothéqués, y
compris celles régissant la gestion, la manutention et le nettoyage
des Substances Dangereuses. Pour les fins de cette Hypothéque,
l'expression « Substances Dangereuses » signifie toute substance
déclarée dangereuse ou toxlque ou décrite comme telle sous toutes
lols, réglements ou autres textes législatifs fédéraux, provinciaux ou

municlpaux;

8.2  les Biens Hypothégués n'ont pas été et ne seront pas utilisés pour
enfreposer des Substances Dangereuses, a la surface ou sous la
terre, sauf dans le dadre de la- conduite normale des affaires du
Constituant, au moment de la prise d'effet de I'Hypothéque. Tout
entreposage effectué dans le cours normal des affaires devra étre
conforme aux lols et réglements régissant I'entreposage et la
manutention sécuritaires de ces Substances Dangereuses;

8.3  aucune Substance Dangereuse n'a été dégagée ou ne sera dégagée
des Blens Hypothéqués dans [‘environnement;

8.4  aucune procédure Judicialre ni aucune enquéle n'est en cours ou en
instance en rapport avec loute Substance Dangereuse qui affecte les
Biens Hypothéqués ou toute question environnementale de nature
générale, et il nexiste aucun motif pour qu'il y en ait;
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8.5 le Constituant avisera le Préteur de toute situation environnementale
causée par la présence d'une Substance Dangersuse et de toute
Infraction aux lois environnementales qui survient sur les Biens
Hypothéqués ou prés de ceux-ci et dont le Gonstituant n'a pas
connaissance. Le Constiluant devra remédier a la situation
environnementale sur les Bisns Hypothéqués et enlever a ses frais
toute Substance Dangereuse dans les délais que le Préteur jugera
raisonnables. A défaut, le Préteur pourra, sans y étre tenu, prendre
des mesures pour remédier a la situation environnementale et
enlever la Substance Dangereuse, et tous les colts, dépenses ou
dommages engagés par le Préteur seront inclus dans les
Obligations;

8.6 le Constituant fournira toute information environnementale relative
aux Biens Hypothéqués sur demande du Préteur et selon la forme
exigée par le Préteur pendant la durée de 'Hypothéque.

9, DISPOSITIONS GENERALES
9.1 Propriété et utilisation des Biens Hypathéqués

En signant celte Hypothéque, le Constituant assure le Prateur qu'll est le
propriétaire des Bians Hypothéqués et qu'll est le propriétaire inscrit au titre
de I'lmmeuble et qu'll a le drolt d'hypothéquer les Blens Hypothéqués. Aux
termes de cette Hypolhéque, le Constituant r'est pas autorisé A vendre,
louer, déplacer ou transférer la propriété ou Ia possession de toul Bien
Hypothéqué autrement que dans lo cours normal des alfalres. Cela
comprend l'octrol d'un ball ou d'un drolt d'ulilisation touchant une partie
quelconque des Blens Hypothéqués incluant toute servitude, ou tout
démembrement du droit de propriété, tel que fusulruit, l'usage el
I'emphytéose. A titre d'exemple, le Constituant peut vendre des inventalres
tels que les biens qu'il prodult dans son entreprise. Avec le consentement
écrit du Préteur, le Constituant peut aussi vendre ses équipements qul ont
été remplacés par de nouveaux équipements ou qu'il n'a pas besoin pour
son entraprise. Aussi, le Conslituant doit normalement garder les Biens
Hypothéqués a sa place d'affaires.

Aux termes ds cette Hypothéque, le Constituant n'est pas autotisé a
constituer une nouvelle parcelle avec 'lmmeuble, & lotir I'lmmeuble, a faire
une demande visant & modifier le zonage municipal de I'lmmeuble, ou a
changer I'utilisation de I'un ou I'autre das Biens Hypothéqués sans d'abord
obtenir le consentement du Préteur.

De plus, le Constituant ne peut, sans en Informer le Préteur a l'avance, et
sujel au consentement du Préteur et aux conditions que le Préteur paut
imposer, Incorporer tout blen & un blen Immeuble ou lalsser ce bien se
transformer, se mélanger ou se Joindre & un ou plusieurs biens meubles de
tout type de sorte qu'un nouveau blen est soit créé et, dans cette éventuallté,
le Préteur est autorisé 4 Inscrire, aux frals du Constituant, tout avis requls

pour la conservation de I'Hypothéque.
9.2 Hypothéques et charges prioritalres
Le Constituant s'engage & ce qu'en tout temps les Blens Hypothéqués

demeurent libres de toute priorité, hypothéque et charge quelconque
pouvant primer les droits du Préteur, & l'exception des charges permises
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décrites & 'Annexe B (les « Charges Permises »). Le Constituant s'oblige,
sur demande et & ses frais, & remettre au Préteur toute renonciation, cession
de rang, quittance, radiation ou mainlevée que ce dernier jugera nécessaire
pour conserver le rang de ses droits sur les Biens Hypothéqués.

9.3  Radiation des droits hypothécaires ou prioritaires

Le Préteur est, par les présentes, autorisé & faire radier, aux frais du
Constituant, toutes les inscriptions hypothécalres et charges quelconques
qui pourraient affecter les Bisns Hypothéqués et avoir préséance sur
I'Hypothéque, & I'exception des Charges Permises.

9.4  Impdts fonciers relatifs a 'lmmeuble

Le Constituant s'engage & payer tous les privileges, impdts, frais
d'évaluation, droits, frais d'emphytéose et cotisations a I'égard de
I'lmmeuble.

9.5  Remboursement des sommes déboursées par le Préteur

Le Constituant remboursera au Préteur, sur demande, toutes sommes
déboursées par ce dernier pour payer des primes d'assurance, taxes,
impositions, catisations, frais d'emphyléose ou tous les autres frais engageés
par le Préteur pour congerver |Hypoth@que ou pour recouvrer sa créance ou
pour assurer 'exécution de toutes Obligations, avec Intérél sur ces sommes
au taux de 18 % par année.

9.6  Conservation des Biens Hypothéqués

Le Constituant s'engage 4 conserver en bon étal les Blens Hypothéqués
sans en changer la vocation ainsi que tous les biens, toutes les batisses
ériges ou qui seront érigées sur lmmeuble, tous les biens qul y sont ou qui
y seront incorporés, attachés, réunis ou unls par accession et qui seront
considérés immeubles en vertu de la lol, et & leur apporter les soins d'une
personne prudente et diligente de fagon & ne pas diminuer la sdreté du
Préteur. Le Constituant informera le Préteur de tout fait ou événement de
nature & diminuer la valeur des Biens Hypothéqués. Si le Constituant
néglige de maintenir les Biens Hypothéqués en bon état ou dYy falre les
réparations nécessalres aprés en avoir regu la demande ou I'autorisation du
Préteur ou si les Biens Hypothéqués sont lalssés vacants ou & I'abandon, le
Préteur poutra, sous réserve de ses autres droits et recours, prendre les
mesures conservatoires appropriées, aux frals du Constituant. De plus, le
Constituant doit prendre les dispositions nécessaires pour conserver tout
permis, franchise, quota dont il est ou pourrait étre détenteur et ne paut en
disposer sans I'autorisation préalable et écrite du Préteur.

Si l'entreprise du Constituant est I'exploitation forestiare, le Constituant
s'engage & ne pas faire de coupes importantes sans l'autorisation du
Préteur. Toute coupe non autorisée, jugée Importante Epar le Préteur ou par
un expert désigné par |ui, sera consldérée comme un Evénement de Défaut
aux lermes de I'Hypothéque et la Préteur sera en droll d'entamer les
procédures d'usage en vue de |a réalisation de ses garanties sans autre

préavis,
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9.7  Inspection

Le Préteur a le dralt d'entrer et d'inspecler les Biens H;gmlhéqués Aquelque
moment que ce soil et pour toute raison, qu'il y ait un Evénement de Défaut

ou pas.

9.8 Expropriation

Le Constituant doit informer le Préteur de toute indemnité a recevoir a la
sulte d'une expropriation affectant les Biens Hypothéqués. Le Préteur
pourra imputer tout ou partie de l'indemnité en paiement de sa créance ou
la remettre au Constituant ou & l'exproprié.

9.9  Compensation/Indemnisation

Advenant que le Constituant regolve ou est autorisé & recevolr loute somme
que ce solt & titre de compensation, d'indemnisation, d'exonération, de
bénéfice ou de paiement de quelque nature que e soit, et que cecl résulte
d'un désastre, d'une interruption d'affaire, d'une cessation d'affaires, d'une
révocation de licence ou d'un permis d'opération, d'un ordre réglementaire
ou de loute autre cause; cette Hypothégue s'étend et agit a titre de sOreté
grevant ces palements ou droits et le Constituant doit immédiatement aviser
le Préteur desdits palements ou drolts et Indiquer au payeur d'effectuer le
palement au Préteur ou au Préteur et au Constituant solidairement. Le
Constituant convient qu'il ne cédera pas, n'hypothéquera pas avec ou sans
dépossession ou n'utilisera pas ces paiements ou drolts de quelque fagon
que ce soit sans l'autorisation écrite du Préteur.

9.10 Perception de la créance

Si une créance est hypothéquée par les présentes, le Constituant autorise
le Préteur & aviser le débiteur de la créance de cette Hypotheque,

Si les Biens Hypothéqués comprennent une ou des créances, autres que le
produit de laliénation éventuelle de quota, les dispasitions suivantes
s'appliquent, en outre de celles mentionnées au present acte ;

Le Préteur autorise le Constituant & percevolr, & leur échéance, les
remboursements de capital ou les revenus et |'intérét de ladite créance;
cependant, le Conslituant s'oblige 4 informer sans délal le Préteur de tout
retard dans le paienient de la créance et & ne pas modiffer les modalités de
palement de ladite créance, sans avoir obtenu au préalable 'autofisation
Gerile du Préteur.  Si, & la suite de défaut du debiteur de la créance
hypothéquée, le Conslituant n'exerce pas avec diligence les recours
nécessalres, le Préteur pourra alors exercer lesdits recours. Le Préteur
pourra, a toul moment retirer au Coenstiluant celle aulorisation de percavolr
at (Uil signifier, ains| qu'au débiteur de la créance hypothéquée, un avis leur
indiquant qu'il percevra désormais lui-méme los sommes exigibles en vertu
de ladite créance; un-avis de ce refrall d'altorisation sera égalermnent insoril
au reglstre approprié. Les frais de signification et d'inscription seront ala
charge du Constituant. ‘

9.11 Condulte de I'entreprise

Le Constituant doit continuellement gérer et mener ses affaires d'une
rmaniére efficace et doit maintenlr, réparer, tenir et préserver en bon état et
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en bonne condition tous les Biens Hypothéqués. Le Préteur a le drolt en tout
temps d'inspecter les Biens Hypothéqués alin de s’assurer que les Biens
Hypothéqués exlistent et que le Constituan! maintient les Biens Hypothéqués
en bonne condition.

9.12  Livres et registres

Le Constituant doit tenir ses livres de comptabllité et registres appropriés
couvrant toutes ses opérations et affaires ainsi que les Biens Hypothéqués,
Le Préteur est autorisé & inspecter ses livres de comptabllité et ragistres et
4 en faire des copiss si requis par le Préteur,

9.13 Plan d'entreprise et états financiers

Le Constituant s'engage & suivre tout plan d'entreprise exigé et approuvé
par le Préteur. Le Constituant s'engage aussi a fournir au Préteur des états
financlers sur demande et en la forme que le Préteur exige.

9.14  Modification de la structure juridique et changement de nom

Le Constituant s'engage & fournir au Préteur tous renseignements
concernant les actlons ou parts sociales émises, & avertir le Préteur sans
délal da tout changement de nom ou de dénomination soclale, et & oblenir
l'attorisation préalable et derite du Préteur avant toute modification au
conlral de société ou avant loule émission, répartition ou transfert d'actions
ou de parts saciales.

9.15 Exercice des recours

L'exercice par le Prataur d'un de ses droits el recours hypothécaires ne
l'empéche pas d'exercer tout autre drolt lul résultant de I'Hypothéque ou de
|a loi; les drolts du Préteur sont cumulatifs et non alternatifs. Le non-exerelce
par le Préteur de I'un de ses droils ou la renonciation a une stipulation ne
constitue pas une renonciation a 'exerclee ultérieur da ce droil ou de taule
autre stipulation ou  tout Evénement de Défaut, Le Préteur peut exercer
les droits lul résultant de I'Hypothéque ou de Ia lof sans avoir & exercer ses
autres droits et recours contre le Gonstituant ou contre toute autre personne
rasponsable du palemenl des obligations découlant de I'Hypothéque et sans
avoir & réaliser toute aulre sOreté garantissan! lesdites obligations.

Le Préteur, dans I'exécution de ses droits ou dans |'accomplissement des
obligations remplies 4 défaut du Conslituant, est seulement tenu de faire
preuve d'une prudence el d'une diligence raisennables el n'engage pas sa
resporisablité, sauf pour une faute lourde ou intentionnelle,

Le Constltuant s'engage a Indemniser le Prétatir pour toutes les dépenses
encouryes & ces fing ou pour tous les dommages réclamés au Préteur et
dont il n'est pas responsable.

10. EVENEMENTS DE DEFAUT

Le Constituant sera en défaut aux termes de {Hypothéque, sans nécessité
d'avis ni de mise en demeure, s un des événements sulvants survient {(un

« Evénement de Défaut ») :

10.1  Le non-paiement & I'échéance par le Constituant de tout montant di
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10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

10.10

10.11

10.12

10.13

au Préteur.

La non-observation ou non-exécution par le Constituant de tout
engagement, obligation, modalité, disposition ou condition contenue
dans 'Hypothéque.

Lorsque toute représentation, garantie ou déclaration donnée par le
Constituant auprés du Préteur se révele inexacte quant a tout
élément important incluant toute représentation environnementale.

Lorsque le Constituant ne peut pas payer ses dettes lorsqu'slles sont
duses (insolvahle), ou déclare faillite, ou applique pour une protection
contre ses créanciers en vertu de toute loi d'insolvabilité, ou si des
démarches sont entreprises par ou & l'encontre du Constituant en
vue d'obtenir sa mise en faillite, ou de conclure tout arrangement ou
concordat & I'égard de ses dettes.

Si le Constituant vend, transfére, céde ou se départit de quelle que
fagon que ce soit des Biens Hypothéqués d'une maniére non permise
aux termes de I'Hypothéque; ou si le Constituant déplace tout Bien
Hypothéqué a 'extérieur de la province dans laguelle il exploite son
entreprise sans le consentement du Préteur.

Sl le Constituant charge ou hypothéque les Biens Hypothéqués sans
le consentement écrit du Préteur.

Lorsque le Constituant est incorporé, s'il y a un changement dans
I'actlonnarlat du Constituant sans le consentement écrit du Préteur.
Si le Constituant est une société en nom collectif ou en commandite,
il s'agit d'un Evénement de Défaut si un associé quitte ou
démissionne, si un nouvel associé est ajouté ou si la soclété en
commandite ou en nom collectif est dissoute sans la permission
écrite du Préteur.

Si quelqu'un saisit ou prend le contrdle de tout Bien Hypothéqué ou
menace de le faire.

Lorsque le Constituant cesse ou menace de cesser de s‘occuper
normalement des opérations de son exploltation ou vend tout ou la
majorité de ses biens.

Lorsque le Préteur, de bonne foi, et pour des motifs commerclaux
raisonnables, juge que les perspectives de paiement des sommes
dues (le cas échéant) ou de réalisation des engagements sont
compromises ou sont sur le point de I'dtre ou que le Constituant ne
seta pas en mesure d'accomplir ses Obligations ou que les Blens
Hypothéqués sont en péril ou sont sur le point de I'étre.

S'ily a la survenance d'un Evénement de Défaut aux termes de toute
convention intervenue entre le Constituant et le Préteur.

Sl le Constituant est une corporatlon, s'il y a changement dans le
contrble des votes, dans l'actionnarliat, des administrateurs ou des
officiers sans le consentement écrit du Préteur.

Si le Constlituant met fin & l'usufruit, au droit de superficie et a
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femphytéose, cette derniére autrement que par la réunion des
qualités de propriétaire et d'emphytéote dans la personne du
Constituant.

10.14 Si le Constituant n'obtient pas la mainlevée de toute hypothaque
légale de la construction inscrite contre I''lmmeuble dans les dix (10)
jours de son inscriptlon.

10.15 Sile Constituant n'obtient pas la mainlevée de tout préavls d'exercice
d'un droit hypothécaire ou d'un autre droit Inscrit contre les Blens
Hypothéqués et les biens ou ne remédie & tout défaut aux termes de
toute autre hypothéque ou charge affectant les Biens Hypothéqués.

10.16 Sile Constituant laisse vacant ou & I'abandon 'mmeuble et les Biens
Hypothéqués et contribue a diminuer la valeur de I'Hypothaque.

11.  RECOURS

Advenant tout Evénement de Défaut, le Préteur aura le droit, sous réserve
de ses autres droits et recours ;

11,1 d'exiger le paiement et 'accomplissement immédiat des Obligations
en capital, intéréts, frais et accessoires, des intéréts courus et des
autres frais et le Constituant s'engage a payer des intéréts sur tout
solde d(, tant avant qu'aprés jugement;

11.2  d'exécuter, mais sans y étre tenu, toute obligation non respectée par
le Constituant en ses lisu et place et prendre toute mesure
conservatoire jugée appropriée, le tout aux frais de ce dernler;

11.3  d'exiger tous les documents qu'il pourrait considérer nécessaire a la
perception des loyers ou de la créance;

11.4 d'exiger le délaissement des Biens Hypothéqués et d'exercer les
recours hypothécaires que lui reconnalt |a loi, aprés avoit signifié et
inscrit un préavis d'exercice de ses drolts hypothécaires et respecté
le délai imparti pour le délaissement du bien, le tout conformément
aux articles 2748 et suivants du Code civil du Québec, et le tout en
conformité avec les réglements de contingentement du débiteur de
la créance hypothéquée;

11,5 d'étre délié de touts abligation ou de toute entente envers et avec le
Constituant.

De plus, suivant la survenance d'un Evénement de Défaut, quel que soit le
recours hypothécalre que le Préteur décide d'exercer, ou quel que soit les
autres droits et recours que le Préteur décide d'exercer en vertu de la loi de
toute juridiction ou en équité, les dispositions sulvantes s'appliquent :

11.6 le Préteur pourra, & sa discrétion, aux frais du Constituant, dans le
but de protéger ou réaliser |a valeur des Biens Hypothéqués :

11.6.1 poursuivre la transformatlon ou procéder aux opérations des

Biens Hypothéqués auxquelles le Constituant les soumet
dans le cours des activités du Constituant;
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11.6.2 disposer de ceux des Biens Hypothéqués désuets ou
susceptibles de se déprécier rapidement ou de dépérit;

11.6.3 utiliser toute I'information obtenue lors de l'exercice de ses
droits;

11.6.4 remplir I'un ou l'autre des engagements du Constituant aux
présentes;

11.6.5 exercer tout droit rattaché aux Biens Hypothéqués;

11.6.6 aux fins d'exercer I'un ou l'autre de ses droits, d'utiliser les
locaux dans lesquels sont situés les Biens Hypothéqués;

11.6.7 faire I'entretien, procéder & des réparations ou rénovations,
entreprendre ou parachever tous travaux relatifs aux Biens
Hypothéqués, et ce, aux frais du Constituant

11.7  le Prétaur pourra lui-méme, directement ou indirectement, se porter
acquéreur des Biens Hypothéqués;

11.8  le Préteur, & I'occaslon de I'exercice de ses droits, pourra renoncer a
un droit qui appartient au Constituant, méme sans contrepartie;

11.9 le Préteur ne sera pas tenu de faire inventalre, de souscrire une
assurance ou de fournir une autre slreté;

11.10 le Préteur ne sera pas tenu de continuer 'exploftation de |'entreprise
du Constituant ou de falre fructifier les Blens Hypothéqués ou de les
maintenir en état d'utilisation ni de maintenir leur vocation,

11.11 le Constituant devra, & la demande du Préteur, déplacer les Blens
Hypothéqués et les rendre disponibles au Préteur dans un lieu
désigné par le Préteur et qui, selon ce dernier, est plus utile dans les
circonstances;

12. ASSURANCES

Le Constituant doit maintenir une assurance sur les Biens Hypothéqués
contre les pertes et les dommages causés par lincendle et contre tous les
autres sinistres qui sont hormalement assurés sur des blens similaires a
ceux-ci, ou selon ce gue le Préteur peut raisonnablement exiger, Jusqu'a
concurrence de leur pleine valeur assurable,

Le Préteur doit approuver la police d'assurance ainsi que la compagnie
d'assurance, Le Préteur peut exiger une copie certifiée de la police et peut
demander tout changement qu'il juge nécessaire dans ladite police,

Les polices d'assurance dolvent Inclura une clause d'assuré additionnelle en
faveur du Préteur et les indemnités d'assurance pour pertes et dommages
payables au Préteur conformément & son rang hypothécalre. Le Constituant
doit remettre ces polices ou des preuves satisfalsantes de leur existence au
Préteur, & la demande de ce dernler. S'll néglige ou omet de maintenir de
telles polices d'assurance, pour quelle que raison que ce solt, le Prétaur
polirra le faire 4 sa place et chargera les frais au Conslituant. Le Constituant
informera promplement le Préteur de toul dommage ou perte causeé a la
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totalité ou & une partle des Biens Hypothéqués. Sl un dommage ou perte est
causé, le Constituant s'engage & aviser le Préteur et & coopérer avec la
compagnie d'assurance.

13. ASSURANCE-VIE

S/0
14,  AUTORISATION A LA MODIFICATION CADASTRALE

Le Préteur consent par les présentes & toute modification cadastrale, le cas
échéant, ayant pour seule fin la renumérotation du ou des lots correspondant
A lImmeuble. Toutefois, le Préteur se réserve, contre le ou les lots
renumérotés, tous les drolts et recours. Le Constituant doit aviser le Préteur
par écrit de telle modification cadastrale dans les dix jours de cette
modification.

Pour toute modification cadastrale, autre qu'une modification ayant pour
selle fin la renumérotation du ou des lots, le Constituant doit obtenir le
consentement préalable du Préteur pour la transaction envisagée. Si la
transaction envisagée ferait en sorte que I'lmmeuble ne constitue que des
parties de nouveaux lots, le Préteur peut exiger du Constituant qu'il lul
accorde une hypothéque sur une ou plusieurs parties de lots, de sorte que
les drolts du Préteur s'appliquent & des lots entiers.

15. DECLARATIONS DU CONSTITUANT
Le Constituant déclare et garantit la véracité de ce qui suit :

15.1  aucune construction, addition, réparatlon, rénovatlon ou modification
de lmmeuble n'est en cours actuellement et le cofit de celles qui
auralent été faites ou apportées a I'lmmeuble au cours des six (6)
derniers mois a été intégralement payé;

15.2  tout versement sur les frais d'emphytéose, tout loyer au bailleur de
toute exploitation louée, toutes les taxes, impositions, frais
d'évaluation, cotisations et impdts établis par toute autorité
compétente, soit contre ladite entreprise, soit contre le Constituant,
ont été payés, sans subrogation en faveur de tiers;

15.3 les Biens Hypothéqués sont situés dans la province de Québec;

15.4 aucun des Biens Hypothéqués n'a été acquls d'une entreprise en
dehors du cours des activités de cette entreprise;

16,56 aucun des Biens Meubles n'est Incorporé, attaché, réuni ou uni par
accesslon & un immeuble autre que les Biens Hypothéqués de fagon
3 étre considéré comme un immeuble en vertu de la [oi;

15.6 si le Constituant est une personne physique, aucun des Biens
Hypothéqués ne garnit sa résidence principale;

15.7 aucun des Biens Hypothéqués n'est actuellement en la possession
d'un créancier ayant le droit de retenir les Biens Hypothéqués.
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16.
16.1

16.2

17,
171

17.2

17.3

17.4

PROLONGATIONS ET MODIFICATIONS

Si la Préteur le juge approprié, il peut accorder des prorogations de
délals, ou d'autres faveurs, prendre et libérer des garanties, faire des
compromis, négocier des réglements, accorder des mainlevées ou
des libérations ou transiger d'autres maniéres avec e Conslituant,
les créanciers du Constituant, a I'égard des siretés ou de toutes
autres garantles ou facllltés de crédit, sans que cela porte atlteinte
aux Obligations du Constituant ou & ses propres droits de conserver
ou de réaliser ses sOretés sur les Biens Hypothéqués et ce, tant que
les Obligations ont été exécutées en totalité.

Aucun changement, amendemant ou modification ne sera apporté a
quelles que dispositions que ce solt de I'Hypothéque, sauf au moyen
d'une entente par écrll slignée par le Préteur et le Constituant, et
aucune renonclation a quelle que disposition que ce soil ne sera
valide & moins d'étre faite par écrit.

AUTRES CLAUSES APPLICABLES A CETTE HYPOTHEQUE

L'Hypothéque s'ajoute & toul autre cautionnement, slreté ou autre
facilité de crédit que le Préteur peut avoir actuellement ou qu'il
signera a4 une date future avec le Constituant. Ces autres
conventions ne portent pas préjudice aux droits du Préteur ou aux
Obligatlons du Constituant aux termes de I'Hypothéque. Cetle
Hypothadque ne crée pas novation et ne porte pas préjudice aux droits
el recours du Préleur envers toute autre personne, Celte
Hypothéque n'affecte pas les droits de compensation du Préteur.

A condition que les Obligations solent dues et exigibles ou si le
Préteur est autorisé & les déclarer dues et exigibles, le Préteur pourra
opérar compensation de toute Obligation avec loute somma due au
Conslituant détenue par le Préteur peu importe en vertu de quel titre,
qu'elle soit échue ou non et le Préteur sera donc présume avoir
exercé ce drolt d'opérer compensation au moment ot il a pris la
décision de le faire el ce, méme si 'entrée y relative est faite dans
les registres du Préteur apres.

L'Hypottidque consentle aux présentes sera suspendue & 'égard de
toute Eonvention, droit, franchise, licence ou permls (les « drolts
contractuels ») auxquels le Constituant est partie ou dans lesquels
le Constituant est bénéficiaire, dans la mesure ol la création de
I'Hypothéque pourrail constiluer une violation des termes ou
permettrait & toute personne de résiller les degits contractuels, mals
le Constituant doil détenir en tant que mandataire du Préteur
Jusqu'au moment oti e consentement de l'autre partie solt chtenu ou
lorsque la convention d’assumation soft convenue ou lorsqu'un avis
est donné selon la marigre requise par les droils contractuels, Le
Conslituant consent qu'il devra, a la demande du Préteur, obtenir tout
consentement, intervenir & toute convention d'assumation et/ou de
donner tout avis requis dans le but de permettre que tous les droits
cohtractuels sofent grevés aux termes de I'Hypothéque.

Si toute partie de cette Hypothéque est déclarée invallde pour toute
raison, tes autres parties de |'Hypolthéque demeureront en vigueur,
Dans ce cas, I'Hypothéque sera lue comme sl la partie invalidée ne
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17.5

17.6

17.7

17.8

17.9

17.10

17.11

17.12

17.13

falt pas partie de I'Hypothéque. Advenant une différence entre les
termes de 'Hypothéque et les termes de la ou des conventions
atlestant les Obligations, les termes de la ou des conventions vont
prévaloir.

Le Constituant n'est pas responsable envers le Préteur, ou envers
toute aulre personna, pour toul défaut ou délal pour exercer les droits
du Préteur en vertu de cete Hypothéque. Le méme principe est
applicable en cas de défaut de la part du Préteur pour prandre toute
masure pour préserver les droits du Préteur ou de toule autre
personne, ou tout délai pour ce faire.

En interprétant cette Hypothaque, toutes les fois ol le singulier et le
genre maseulin sont utilisés, cecl sera Interprété comme Incluant
également le pluriel et le genre féminin, Si plus d'une personne a
slgné cette Hypothégue en tant que constituant, chaque personne
ayant signé est responsable devant le Préteur pour toutes les
Obligations sur une base solidaire. Le Constituant renonce par les
présentes aux bénéflces de division ot de discussian dans la mesure
permise par la loi, et renonce au béndfice da subrogation,

Cette Hypothdque demeurera én Vigueur et Il n'y aura quitlance que
lorsque loutes les detles et obligations présentes et fulures dues par
le Constituant au Préleur ne solent payées ou exéculées en entler.

Le Conslituant consent & signer tous les autres documents que le
Préteur considére comme étant nécessaire pour consigner ['intention
de celte Hypothéque ou paur exercer tous ses droits sur les Blens
Hypothéqués et dans la mesure permise par la loi, a signer lout
document ou & faire-foute chose pour le comple du Constiluant en
cas de nécessité ou d'urgence, incluant, sans limiter la généralité de
ce qul précéde, toute convention de contréle.

Toute référence & cette Hypothéque inclut toutes les annexes y
attachées.

Le Constituant accuse réception de la copie de cette Hypotheque et
déclare avolr lu et regu toutes les explications adéquates quant a la
nature et I'étendue des Obligations sous cette Hypothégue,

Cette Hypothéque lie le Constituant et ses héritlers, représentants
légaux, successeurs et ayants droits. Le Constituant ne peut
transférer ses obligations sous cefte Hypothéque & quiconque sans
la permission écrite du Préteur. Le Préteur peut transtérer ses droits
aux termes de cetle Hypothéque 4 une autre Institution financidre
sans la permission du Constituant,

Cette Hypothéque est régie par les lois de la Province du Québec et
les lois fedérales (Canada) applicables.

Le Constituant fait &lection de domicile & son adresse mentionnée
aux présenles. Sile Préteur ne peut le rejoindre & cette adresse ou
3 la dernidre adresse lournie par écrit par le Constituant, celul-cl fait
élection de domiclle au greffe de la Cour supérieure du district de
Québec; cependant, le Préteur pourra, & sa discrétion, signifier au
Constituant toute action ou tout recours au greffe de la Cour
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supérieure du district dans lequel est situé le ptinclpal établissement
de ce dernier,

17.14 Le Canstituant sera présumé en demeure par le simple écoulement
du temps alloué au Constituant pour exécuter ses Obligations ou &
l'expiration de tout terme prévu aux présentes et ce, sans que le
Préteur soit obligé de signifier un avis ou préavis au Constituant,

18. EXEMPTION DE L'APPLICATION DE LA LO/ SUR LA
PROTECTION DU CONSOMMATEUR (QUEBEC)

Le Constltuant déclare que les Biens Hypothéqués sont ulilisés
principalement & des fins commerciales ou dans le cadre d'une entreprise
agricole et reconnatl qu'il n'est pas lié par les dispositisnz de la Lof sur la
protection du consommateur (Québec).

ANNEXES

ANNEXE A
DESCRIPTION DE L'IMMEUBLE

Propriété de Gestlon J.-F. Houle Inc, :

a) Un immeuble connu et désigné comme étant composé des lots
suivants, savoir :

i) Le lot numéro CINQ MILLIONS CINQ CENT QUATRE-
VINGT-DEUX MILLE TROIS CENT SIX (5582 306) du
Cadastre du Québec, clrconscription fonclére de Rouville ;

i) Le lot numéro CING MILLIONS CINQ CENT QUATRE-
VINGT-DEUX MILLE TROIS CENT SEPT (5582 307) du
Cadastre du Québec, circonscription fonciére de Rouville ;

il Le lot numéro CINQ MILLIONS CINQ CENT QUATRE-
VINGT-DEUX MILLE TROIS CENT NEUF (5 582 309) du
Cadastre du Québac, circonscription fonciére de Rouville.

Avec batisse dessus construite, clrconstances et dépendances, portant le
numéro civique 890, chemin Benoit, Mont-Saint-Hilalre (Québec).

b) Un tetrain vacant situé & Mont-Saint-Hilalre (Québec), connu el
désigné comme étant |e lol numéro CINQ MILLIONS CINQ CENT QUATRE-
VINGT-DEUX MILLE TROIS CENT QUATORZE (5 582 314) du Cadastre
du Québec, circonscription fonciére de Rouville,

Propriété de 9356-8343 Québec Inc. :

Un immeuble connu et désigné comme étant le lot numéro UN MILLION
SEPT CENT QUATRE MILLE SIX CENT VINGT-TROIS (1704 623) du
Cadastre du Québac, circonscription fonclére de Montréal.

Avec batisse dessus construite, circonstances et dépendances, portant le
numéro civique 2121, 46%m Avenue, Montréal, arrondissement de Lachine

(Québec).

6623¢2(2016-04-21) Hypolh#que immobiliére conlinue ~ Emprunteur/Caution Page 16 de 17



Numéro inscription : 23 541 206

DHM de présentation : 2017-12-05 14:55

ANNEXE B
CHARGES PERMISES

Propriété de Gestion J.-F. Houle Ine. :

i) Une hypothéque universelle consantle par Gestion J.-F. Houle Inc.
en faveur de Banque de développement du Canada, reque devant Me Jean-
Frangois LAFONTAINE, notaire, le quatorze (14) Juin deux mille seize (2016)
et dont cople a été publiée au bureau de la publicité des drolls de la
clreonscription foncidre de Rouville, sous le numéro 22 393 177 et inscrite
au Registre des drolts personnels et réels mobiliers, sous le numéro 16-
0569343-0002.

Propriéié de 9356-8343 Québec Inc. :

i) Réglement de zonage de l'adroport international Plerre-Elliot!-
Trudeau de Mantiéal adopté par le Ministére des transports du Canada, le
vingt-deux (22) septembre deux mille dix-sept (2017) et dont copie a oté
publiée au bureau de la publicité des drolts de la circonscription fonciére de
Montréal, sous le numéro 23 462 546 ;

il) Une hypothéque immiobiliére consentie par 9356-8343 Quebec Inc.
en faveur de Financement Agricole Canada / Farm Credit Canada, le vingt-
huit (28) mars deux mille dix-sept (2017) et dont cople a été publiée au
bureau de la publicité des droits de la circonseriplion fonciere de Montréal,
sous le numéro 22 971 304 ;

iii) Une hypothdque universelle mobilidre consentie par 9356-8343
Québec Inc, en faveur de Financement Agricole Canada / Farm Credit
Canada, le vingt-huit (28) mars deux mille dix-sept (2017) et inscrite au
Registre des droits personnels et réels maobiliers, sous le numéro 17-
0275297-0001 ;

iv) Une servitude réelle et perpétuelle d'utilité publique consentie en
faveur d' Hydro-Québec ¢l Bell Canada, regue devant Me André BRUNELLE,
notalre, e dix-sept {17) décembre mil neul cant soixante-huil (1968) et dont
cople a été publide au bureau de la publicité des droits de la clrconscription
fonciére de Montréal, sous le numéro 2 109 589 ;

V) Rsglement de zonage de 'aéroport de Montréal (Dorval) adopté par
le Ministére des transperts du Canada, le vingt-cing (25) mars mil neuf cent
cinquante-cing (1956) et dont cople a 616 publiée au bureau de la publicité
des droits de la circonscription fonclére de Montréal, sous le numéro
1128 231, Lequel réglement a fait I'objet d'un amendement daté du dix-neuf
(19) octobre mil neuf cent cinquante-cing (1955) et dont copie a élé publiée
au bureau de la publicité des drolts de la clreonseription fonclére de
Montréal, sous le numéro 1 270 627.

DONT ACTE 2 Brossard, province de Québec, sous le numeéro mille cing
cent soixante-huit (1 568) des minutes du notalre soussigné.
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APRES LECTURE FAITE, los partles ont signé les présentes en présence

du notalre soussigné.

SIGNE :

FINANCEMENT AGRICOLE CANADA / FARM CREDIT CANADA

Par :

Jeanne PAQUETTE, mandataire

GESTION J.-F. HOULE INC.
Par:

Jean-Frangols HOULE, Président et secrétalre

9356-8343 QUEBEC INC.
Par:

Jean-Frangols HOULE, Présldent et secrétaire

Me Martin LAVOIE, notalre

COPIE CONFORME A MA MINUTE DEMEUREE EN MON ETUDE.

Me Martin LAVOIE, notalre
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CANADA
PROVINCE DE QUEBEC
DISTRICT DE SAINT-HYACINTHE
COUR SUPERIEURE
N°: 750-17-003689-209 (Chambre civilg)

BANQUE LAURENTIENNE DU
CANADA, banque constituée cn vertu
de la Loi sur les banques et les
opérations bancaires, LC 1991, c. 46,
et ayant son domicile au 600-1360
boul. René-Lévesque O., Montréal,
Québec, H3G 0ES

Demanderesse

C.

LES ALIMENTS TRI-DELI INC.,,
société par actions ayant son domicile
au 85, rue Fisher, Mont-Saint-Hilaire,
Québec, J3G 456

-ef-

GESTION J.-F. HOULE INC,,
société par actions ayant son domicile
au 800, chemin Benoit, Mont-Saint-
Hilaire, Québec, J3B OL8

-et-

JEAN-FRANCOIS HOULE, ayant
son domicile au 599, chemin des
Patriotes, Otterburn Park, Québec,
J3H 1Z4

Défendeurs

3 2 RESUL
(Art. 2730 C.c.Q.)

A L'OFFICIER DE LA PUBLICITE DES DROITS POUR LA
CIRCONSCRIPTION FONCIERE DE ROUVILLE

DE: Me Nicolas Mancini, avocat, exerant sa profession et ayant son
domicile professionnel au 800, rue du Square-Victoria, bureau 3500,
Montréal (Québec) H4Z 1E9

LEQUEL, en sa qualité de procurewr de la demanderesse, requiert
I'inscription d’une hypothéque légale résultant du jugement rendu le
18 février 2020 par la Cour supérieure (Chambre civile) du district de Saint-
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Hyacinthe dans le dossier portant le tuméro 750-17-003689-209 et
condamnant solidairement les défendeurs & payer 4 la demanderesse les
sommes sujvantes :

a) DEUX CENT VINGT-SIX MILLE SEPT CENT DEUX DOLLARS
ET DEUX CENTS (226 702,02 $) avec I'intérét au taux d’intérét annuel de
5,25 % 4 compter du 20 décembre 2019, plus I'indemnité additionnelle
prévue a 'article 1619 du Code civil du Québec; plus

b) HUIT CENT CINQUANTE MILLE NEUF CENT TRENTE-SEPT
DOLLARS ET CINQUANTE-SIX CENTS (850 937,56 $) avec |'intérét
au taux d’intérét annuel de 5,25 % a compter du 20 décembre 2019, plus
I'indemnité additionnelle prévue 2 I’article 1619 du Code civil du Québec;
plus

¢} TROIS CENT CINQUANTE-SEPT MILLE DEUX CENT DIX-
SEPT DOLLARS ET QUATRE-VINGTS CENTS (357 217,80 §) avec
Pintérét au taux d'intérét annuel de 5,75 % a compter du 20 décembre 2019,
plus I'indemnité additionnelle prévue A ’article 1619 du Code civil du
Québec; plus

d) CENT TRENTE-TROIS MILLE DEUX CENT TRENTE-HUIT
DOLLARS ET VINGT ET UN CENTS (133 238,21 $) avec !’intérét au
taux d’intérét annuel de 5,75 % & compter du 20 décembre 2019, plus
I'indemnité additionnelle prévue & Particle 1619 du Code civil du Québec;

plus

¢) CENT SOIXANTE MILLE NEUF CENT VINGT-SEPT DOLLARS
ET NEUF CENTS (160 927,09 $) avec |'intérét au taux d'intérét annuel de
6,04 % 4 compter du 20 décembre 2019, plus I'indemnité additionnelle
prévue & article 1619 du Code civil du Québec;

le tout sujet & une limite de responsabilité de DEUX CENT CINQUANTE
MILLE DOLLARS (250 000 $) avec D’intérét au taux d’intérét annuel de
6,04 % a compter du 20 décembre 2019, plus I'indemnité additionnelle
prévue 4 I'article 1619 du Code civil du Québec, a I’égard du défendeur
Jean-Frangois Houle.

L’hypothéque 1égale doit étre inscrite contre I'immeuble suivant ;
DESIGNATIO

« Un immeuble connu et désigné comme étant :

a) le lot numéro CINQ MILLIONS CINQ CENT
QUATRE-VINGT-DEUX MILLE TROIS CENT SIX
(5 582 306) du Cadastre du Québec, circonscription fonciére
de Rouville;
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b) le lot numéro CINQ MILLIONS CINQ CENT
QUATRE-VINGT-DEUX MILLE TROIS CENT SEPT
(5 582 307) du Cadastre du Québec, circonscription fonciére
de Rouville; et

¢) le lot numéro CINQ MILLIONS CINQ CENT
QUATRE-VINGT-DEUX MILLE TROIS CENT NEUF
(5 582 309) du Cadastre du Québec, circonscription fonciére
de Rouville,

avec batisse dessus construite portant le numéro 890, chemin
Benoit, Ville de Mont-Saint-Hilaire (Québec) J3H OLS,
circonstances et dépendances. »

SIGNE A MONTREAL, ce 2 juin 2020.

IZ0LAS MANCINI, avocat exergant sa profession
et ayant son domicile professionnel au 800, rue du
Square-Victorla, bureau 3500, Montréal (Québec)
H4Z 1E9

DECLARATION D’ATTESTATION

(Suivant Particle 2991 du Code clvil du Québec)

Je soussigné, Mare-André Morin, avocat, ayant mon domicile professionnel
au 800, rue du Square-Victoria, bureau 3500, Montréal (Québec) H4Z 1E9,

atteste que :

1 Le contenu du présent avis est exact;
2. J'ai vérifié I"identité, la qualité et la capacité de Nicalas Mancini;
3

Le présent avis traduit la volonté exprimée par la partie;

4, Le présent avis est valide quant 4 sa forme.

EN FOI DE QUOJ, j'ai signé la présente attestation 4 Montréal, ce 2 juin

2020.

Nom:
Qualité :

Adresse :

Me Marc-André Morin
Avocat

800, rue du Square-Victoria, bureau 3500
Montréal ec) DHZ 1E9

A DIZ?'MGRIN NS
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COUR SUPERIEURE

CANADA

PROVINCE DE QUEBEC
DISTRICT DE SAINT-HYACINTHE

No. : 750-17-003689-209

DATE: /f W 9030
MeMartin-Brouillard

SOUS LA PRESIDENCE DE Grreffier spécial

BANQUE LAURENTIENNE DU CANADA
Demanderesse

c.

LES ALIMENTS TRI-DELI INC.

-et-

GESTION J.-F. HOULE INC.

-et-

JEAN-FRANGOIS HOULE

Défendeurs

JUGEMENT

(1]

et la preuve,

Le Tribunal, sur présentation de la Demande d'inscription pour jugement par
défaut de répondre & l'assignation, aprés avoir examiné les actes de procédure
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(2]
(3]
[4]
(5]

(6]
(71

(8]
(@l

.2

VU la Demande introductive d'instance et les procés-verbaux de signification;
VU |e défaut de répondre des défendeurs;
VU la déclaration sous serment de Christopher Corcoran;

VU la Demande d'inscription pour jugement par défaut de répondre &
I'assignation et les pidces déja versées au dossier;

VU I'absence de contestation de la demande;

CONSIDERANT la Demande introductive d'instance bien fondee,

POUR CES MOTIFS, LE TRIBUNAL :

ACCUEILLE la Demande introductive d'instance,

CONDAMNE solldairement les défendeurs Aliments Tri-Déli inc., Gestion J.-F.
Houle inc. et Jean-Frangois Houle & payer a la demanderesse Banque
Laurentienne du Canada les sommes suivantes :

a) La somme de 226 702,02 $ en vertu de I'entente de financement en date
du 20 octobre 2017, plus l'ntérét au taux d'intérét annuel de 5,25 % &
compter du 20 décembre 2019 et |'indemnité additionnelle; plus

b) La somme de 850 837,56 $ en vertu du contrat de prét et sareté daté du
9 février 2017, plus l'intérét au taux d'intérét annuel de 5,25 % a compter
du 20 décembre 2019 et l'indemnité additionnelle; plus

c) La somme de 357 217,80 $ en vertu du contrat de prét et sireté en date
du 12 décembre 2017, plus l'intérét au taux d'intérét annuel de 5,75 % a
compter du 20 décembre 2019 et I'indemnité additionnelle; plus

d) La somme de 133 238,21 $ en vertu du contrat de prét et sQrete en date
du 4 juin 2018, plus l'intérét au taux d'intérét annuel de 5,75 % a compter
du 20 décembre 2018 et l'indemnité additionnelle; plus

e) La somme de 160 927,09 $ en vertu du contrat de prét et sOreté en date
du 18 décembre 2018, plus l'intérét au taux d'intérét annuel de 6,04 %
(taux préférentiel de 3,95 % majoré de 2,09 %) & compter du 20 décembre
2019 et I'indemnité additionnelle;

le tout sujet & une limite de responsabilité de 250 000 $ & I'égard du défendeur
Jean-Frangois Houle en vertu de son cautionnement général daté du 16 octobre
2015, plus l'ntérét au taux d'intérét annuel de 6,04 % a compter du 20 décembre
2019 et l'indemnité additionnelle.
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[10] LE TOUT avec les frals de justice.

Me Nicolas Mancini

Fasken Martineau DuMoulin S.E.N.C.R.L,, s.r.l.
Avocats de la demanderesse
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ETAT CERTIFIE D'INSCRIPTION
DE DROIT

Québecjg:: AU REGISTRE FONCIER DU QUEBEC

Je certlfie que ln réguisition présentée le 2020-06-05 i 09:05 a été Inscrite au Livre
Joncler de la circonscription fonciére de Rouville
sous le numéro 25 432 304.

Identification de lo réquisition

Mode de présentation :
Forme :

Naturo générale :

Nom des parties :

Avis
Sous seing privé
Hypothéque légale résultant d'ua Jugement
Créancier Banque Laurentienne du Canada
Débiteur Jean-Frangois Houle
Qeation J.-F, Houle Inc.
¢l aulres




CANADA, PROVINCE DE QUEBEC

DISTRICT DE ST-HYACINTHE

COUR SUPERIEURE - "CHAMBRE COMMERCIALE"
CAUSE : 750-11-004932-205

GESTION J.-F.HOULE INC
Partie Débitrice-Requérante

RAYMOND CHABOT INC

Syndic

ATT. AUTH. COPIE' 15,00% ()
SOUS-TOTAL T 15008
TPS 0,75 $
™vQ 1,50 $
TOTAL 17,25 $

MES LAPOINTE, ROSENSTEIN, MARCHAND,
MELANCON, S.E.N.C.R.L. (C243113)

als : ME HELENE B. TESSIER
vid : 226847

- ATTESTATION D'AUTHENTICITE (ART. 113 C.P.C) -

Je, soussigné(e), STEPHANIE LAFOREST, Huissier de justice du
Québec, ayant mon domicile professionnel au 407 Boul Saint-Laurent
#700, MONTREAL, QC, CANADA, H2Y 2Y5, affirme solennellement ce
qui suit:

Le 24 aoit 2020 a 11:59 heures

J'ai regu par COURRIER ELECTRONIQUE un(e) DEMANDE DE LA
DEBITRICE/REQUERANTE POUR PROROGER LE DELAI AFIN DE DEPOSER UNE
PROPOSITION (ART. 50,4(9) DE LA LFI), AFFIDAVIT, AVIS DE PRESENTATION,

PIECES R1 AR-4 .

Les copies jointes aux présentes sont conformes au document regu par
COURRIER ELECTRONIQUE de:

SOPHIE LABONTE DE L'ETUDE LAPOINTE ROSENSTEIN MARCHAND MELANCON
S.EN.C.RL.
COURRIEL: sophie.labonte@Irmm.com

Les faits allégués aux présentes sont vrais.

ET JAI SIGNE

<* i S

STEPHANIE LAFOREST, Huissier de justice
Permis # 992

Inv. : 250411-1-4-1
(HE E618) E623 0 NL E0824 10824-14:29
NATHALIE LABERGE

Charron Boissé Lévesque, Huissiers de justice Inc.

‘ 407 Boul Saint-Laurent # 700
MONTREAL, QC, CA, H2Y 2Y5

- CB' Tél. : (514) 878-3143
T.P.S.: 712514496

VARAIERS DE KSTHE NG

Fax : (514) 954-9981
TV.Q.: 1224785808

—
—
—_—
I
—
——
]
P

SE



SIGNIFIE LE

ég\n& —hrs

N°: 760-11-004932-205

COUR SUPERIEURE
District de St-Hyacinthe

DANS L’AFFAIRE DE LA PROPOSITION DE :

GESTION J.-F. HOULE INC.

Débitrice/Requérante
et

RAYMOND CHABOT INC.
Syndic

DEMANDE DE LA DEBITRICE/REQUERANTE
POUR PROROGER LE DELAI AFIN DE
. DEPOSER UNE PROPOSITION
(ART. 50.4, PAR. 9 DE LA LFl)
ET PIECES R-1 AR4

COPIE POUR RAYMOND CHABOT INC.

600, RUE DE LA GAUCHETIERE QUEST,
BUREAU 200

MONTREAL (QC) H3B 4L8

Notre n° : 226847
Référer a Me Héléne B. Tessier
Helene.tessier@Irmm.com

LAPOINTE ROSENSTEIN o
MARCHAND MELANCON, senNCRL
Avocats

1, Place Ville Marie, bureau 1300 A
%@:@@y%mmﬁwx o _
Télephone : 51498256359 ~

Télécopieur : 5149255059

BL0300




